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I. CARACTERISTIQUES DE L’ENQUETE 
 

1. Objet de l’enquête 

 Paradou est une commune française, située dans le département des Bouches-du-
Rhône et faisant partie intégrante de la communauté de communes de la vallée des Baux Al-
pilles, créée en 1993. 

 La commune du PARADOU a approuvé son Plan Local d’Urbanisme le 23 novembre 
2006. La commune est également inscrite dans le périmètre du Schéma de Cohérence Terri-
toriale du Pays d’Arles, engagé par arrêté préfectoral du 27 juin 2005. Le SCOT rassemble 27 
communes. Il a été soumis à délibération d'arrêt en janvier 2017. L’objet de l’enquête pu-
blique est la révision de ce PLU avec un objectif affiché de densifier le centre du village et 
limiter l’urbanisation non contrôlée ainsi que la démographie. 

 

2. Cadre juridique 

L’enquête est réalisée en application des dispositions législatives et réglementaires 
générales et selon les décisions locales suivantes : 

 
Dispositions générales 
 
Plan Local d'Urbanisme : 
 
Les dispositions législatives et réglementaires relatives aux plans locaux d'urbanisme 

sont transcrites dans le code de l'urbanisme, et principalement selon les articles suivants : 
  - Articles L 123-6 à L 123-8 sur les plans locaux d'urbanisme 
 - Articles L 123-1 à L 123-20 sur les dispositions communes applicables aux plans locaux 

d'urbanisme 
 - Articles R 123- 1 à R 123-14-1 sur le contenu des plans locaux d'urbanisme 
 - Articles R 123-15 à R 123-22-1 sur l'élaboration du plan  local d'urbanisme 
 
Zonage d'assainissement : 
 
- Articles L2224-8 à L2224 -10 du code général des collectivités territoriales 
 
- Loi n°92-3 du 3 janvier 1992 sur l’eau qui a procédé à la décentralisation, au profit des 

communes et de leurs établissements publics de coopération intercommunale (EPCI) dont 
elles sont membres et auxquels elles ont transféré leur compétence, de la mission de contrôle 
des installations d’assainissement non collectif. Dans ce cadre, les communes ou leurs 
groupements doivent mettre en place un service public d’assainissement non collectif (SPANC) 
afin d’assurer ces missions  

 
- Loi du n° 2006-1772 du 30 décembre 2006 sur l’eau et les milieux aquatiques (dite loi 

LEMA) et la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010 (dite loi Grenelle II), portant engagement national 
pour l’environnement, qui ont précisé les missions des communes et fixé des objectifs de 
calendrier  
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- Arrêté du 7 mars 2012 modifiant l’arrêté du 7 septembre 2009 fixant les prescriptions 
techniques applicables aux installations d’assainissement non collectif recevant une charge 
brute de pollution organique inférieure ou égale à 1,2 kg/jour de DBO5  

 

- Arrêté du 27 avril 2012 fixant les nouvelles modalités de l’exécution de la mission de 
contrôle des installations d’assainissement non collectif et abrogeant l’arrêté antérieur du 7 
mars 2009 

  
 Décisions locales 
 
 La délibération du Conseil Municipal du 28 janvier 2015 prescrivant la révision du PLU 

de 2006 a défini des objectifs qui ont permis d’orienter le travail préparatoire à l’élaboration 
du PADD 

 
 Le Schéma de Cohérence Territoriale du Pays d’Arles est en cours d’élaboration. Le 

document a été arrêté le 24 février 2017. 
 

3. Présentation du projet 

Commune rurale française, le Paradou est situé dans le département des Bouches-du-
Rhône (13), à 24 kilomètres à l’est d’Arles et à proximité de Salon-de-Provence (37 km au sud-
est), chef-lieu du canton. Le Paradou fait également partie de la Communauté de Communes 
de la Vallée des Baux-Alpilles ainsi que du Parc Naturel Régional des Alpilles. 

Les 5 plus grandes villes dans un rayon de 80 kilomètres du Paradou sont : 

 Arles à 24 km ; 

 Cavaillon à 33 km ; 

 Salon-de-Provence à 37 km ; 

 Nîmes à 43 km ; 

 Aix-en-Provence 68 km. 
D’une superficie de 1 615 hectares, cette commune est bordée par les communes de 

Maussane-les-Alpilles (au nord et à l’est), de Fontvieille (au nord-ouest) et d’Arles (au sud-
ouest) tandis qu’au sud et au sud-est le Paradou est limitrophe de la commune de Mouriès. 

Commune comptant 1 905 habitants permanents en 2014 (Source : INSEE), celle-ci a 
connu une hausse de sa population de 30,0% sur les 5 dernières années. 

La commune du Paradou présente plusieurs unités d’habitats à savoir : 

 Le centre du village : maisons de village, mairies, commerces etc. ; 

 L’ensemble du Bas Paradou : lotissements comportant des habitations individuelles en 
tissu continu ; 

 La partie Est du village le long de la route de Maussane : habitat ancien individuel et 
lotissements d’habitations individuelles ; 

 La partie Ouest du village le long des routes des Baux (jusqu’à Escanin) et Fontvieille : 
habitations individuelles diffuses ; 

 Quelques écarts : exploitations agricoles isolées sur le versant sud du Rocher de la Pène 
et dans la plaine au nord de ce rocher. 

 
La commune du Paradou est soumise à différents risques, en particulier : 

 Le risque inondation par ruissellement et par crue du Rhône 
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 Le risque feu de forêt 
La prise en compte de ces risques engendre le passage en zone Nh ou UD de certaines 

zones constructibles dans le PLU de 2006. 
L’objet de la révision du PLU est dit « réparateur » en lien avec le PLU de 2006 portant 

les zones à urbaniser à une superficie importante. 
Ce document d’urbanisme a entrainé une augmentation de la population du PARADOU 

difficilement soutenable pour le village et son environnement. 
Le PADD donnant les lignes directrices du PLU explicite la volonté de la commune de 

minimiser à 100 foyers supplémentaires l’augmentation de la population du village sur 10 ans. 
Cet objectif ambitieux est en cohérence avec les dispositions prises dans le PLU, objet de 
l’enquête publique. 

A ce jour, l’augmentation de la population présente sur Le PARADOU ne permet pas au 
pouvoir public d’assurer les services publics nécessaires à l’intégralité des Paradounais et 
Paradounaises. Une nouvelle école a été livrée en fin de cette année. Celle-ci est déjà à 
saturation. La municipalité ne pourra pas investir de nouveau dans le cadre d’une 
augmentation non gérée de la population. De la même manière, les voiries, trottoirs et 
éclairages publics de certaines zones (route des arcades par exemple) ne sont pas mis en 
œuvre ou entretenus de manière satisfaisante. Par conséquent, la gestion de l’extension 
urbanistique et démographique est un point essentiel pour le village. 

De plus, la gestion des zones agricoles, notamment des AOC Viticoles présents sur le 
territoire de la commune, permettra au village de protéger et développer cette activité. 

 

4. Avis de l’autorité environnementale 

 L’enquête publique relative aux zonages assainissement et pluvial réalisée sur le terri-
toire du Paradou (13) n’est pas soumise à évaluation environnementale. 
 Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de l’élaboration du Plan 
Local d’Urbanisme. L’avis est réputé sans observation faute d’avoir été émis dans les délais par 
l’autorité compétente en matière d’environnement. 

II. DOSSIERS SOUMIS A L'ENQUETE 
 

1. Composition des dossiers 

 
Sommaire TOME 1  
 
1. Rapport de présentation  
1.1 Diagnostic territorial  
1.2 État initial de l’environnement  
1.3 Justification des choix  
1.4 Évaluation Environnementale  
1.5 Annexe 1 : Fiches L. 151-19 du code de l’urbanisme  
2. Projet d’Aménagement et de Développement Durable  
3. Orientations d’Aménagement et de Programmation  
4. Règlement et documents graphiques  
4.1 Règlement  
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4.2 Planches graphiques 
2016_PARADOU_PLANCHE_GLOBALE_V18.jpeg 
2016_PARADOU_PLANCHE_INCENDIE_V16.jpeg 
2016_PARADOU_PLANCHE_INONDATION_V17.jpeg 
2016_PARADOU_PLANCHE_ZOOM_V18.jpeg 
4.3 Liste des emplacements réservés 
 
Sommaire TOME 2  
 
5. Annexes  
5.1 Annexes diverses  
5.1.1 Délibération droit de préemption urbain  
5.1.2 Risque feu de forêt  
5.1.3 Risque retrait et gonflement argile  
5.1.4 Risque sismique  
5.1.5 PAC Archéologie  
5.2 Servitudes d’utilité publique  
5.2.1 Liste des servitudes d’utilité publique  
5.2.2 Courrier GRT Gaz  
5.2.3 Courrier Société du Pipeline Méditerranée – Rhône  
5.2.4 Courrier Réseau Transport d’Electricité  
5.2.5 Carte des servitudes d’utilité publique  
5.2.5.PLANCHE_SUP.jpeg 
5.3 Annexes sanitaires  
1.Zonage_Pluvial_Paradou_Diagnostic 
1.M16094_Zonage_EP_Paradou_Phases_1-2_V2.pdf 
5.3.1 Volet Alimentation en eau potable  
5.3.2 Zonage d’assainissement des eaux usées  
5.3.3 Traitement des déchets  
5.3.4 Zonage des eaux pluviales 
 
2.Cartographie 
01-LocaGéo.pdf 
02-ContexteGeologique.pdf 
02-SousBV_Estagnol.pdf 
03-Aquifères_V2.pdf 
04-RéseauHydrographique_V2.pdf 
05-Patrimoine_Naturel_v2.pdf 
06-BV_Exutoires.pdf 
07_ReseauModélisé.pdf 
08_CapacitéReseauEP.pdf 
09_InsuffisanceReseau.pdf 
10_DebordementVoiries.pdf 
3.Annexes 
PlanReseauA0_v3.pdf 
Zonage_EP_FichesRegards_Paradou_V2.pdf 
Zonage_EP_Paradou_FichesFosses_V1.pdf 
2.Zonage_Pluvial_Paradou_Reglement 
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1.M16094_Zonage_EP_Paradou_Phase_3_V1_Final.pdf 
2.Cartographie 
Zonage_EP_A0.pdf 
Zonage_EP_A3.pdf 
 

2. Réception des dossiers 

Le dossier d’enquête publique a été remis en version informatique puis en version papier 
le 27/10/2017 en main propre avant le début de l’enquête publique. 

3. Analyse des dossiers 

Les journées du 18, 19 et 24 octobre 2017 m’ont permis de prendre connaissance et 
d’analyser les documents reçus. Toutes les pièces ont été examinées ainsi que la cohérence 
globale de celles-ci. 
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III. ORGANISATION DE L’ENQUETE 
 

1. Arrêté d’ouverture de l’enquête publique 
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2. Information du public 

L’information du public a été réalisée : 
 

- Lors de trois ateliers de travail réalisés le : 
16 octobre 2015 
13 et 14 novembre 2015 
11 et 12 décembre 2015 

- Par présentation du PADD le 29 janvier 2016 
- Par une réunion publique réalisée le 31 03 2017. 

 
Les comptes rendus et supports de ces différents événements sont présents en annexe 

du rapport.  
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Conformément à la réglementation, la municipalité a publié dans deux quotidiens 
régionaux. L’affichage en Mairie a été constaté en date du 10 octobre 2017. 

 

 
 

 

Le dossier d’enquête publique a été mis en ligne sur le site de la Mairie du Paradou. Des 



Dossier N° E17000122 / 13 : Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et les zonages d’assainissement des eaux usées et pluviales 

de la commune du Paradou 15 

plans, en qualité supérieure, ont été ajoutés dans le but de satisfaire une requête reçue par 
email sur la boite mail dédiée à l’enquête publique. 

 

3. Consultation des documents d’enquête 

 

Les documents sont consultables sur le site internet de la mairie du Paradou, onglet 
vivre : https://www.mairie-du-paradou.fr/vivre/ateliers-plu.html 

 
La qualité des documents a été jugée insuffisante suite à une observation. La 

municipalité a déposé, suite à cette remarque, des documents graphiques en qualité 
supérieure pour s’assurer d’une consultation dans les meilleures conditions. 

 

4. Permanences du commissaire enquêteur 

Les consultations ont été réalisées lors des permanences en Mairie du Paradou les, 
27/10/17 de 8h00 à 12h00 
31/10/17 de 8h00 à 12h00 
02/11/17 de 14h30 à 18h30 
06/11/17 de 8h00 à 12h00 
09/11/17 de 14h30 à 18h30 
13/11/17 de 8h00 à 12h00 
31/11/17 de 8h00 à 12h00 
24/11/17 de 14h30 à 18h30 
 
Ces dates et horaires ont été choisis en collaboration avec les services de la Municipalité 

dans le but de permettre à toutes les personnes le souhaitant d’être reçues en prenant en 
compte les horaires de travail habituels des Paradounais et Paradounaises ainsi que le nombre 
de requêtes prévisionnelles. 

 
L’adresse mail dédiée à l’enquête publique, d.schmidt.enquete@gmail.com, a permis 

aux personnes ne pouvant pas se rendre sur le site de permanence de déposer leurs 
observations. 

 

IV. DEROULEMENT DE L’ENQUETE 
 

1. Visite des lieux 

La visite des lieux a fait suite à la première réunion du 2 octobre 2017 accompagnée par 
Mme DUMAS, élue à l’urbanisme. Elle m’a permis de comprendre la structuration du village 
(entre lotissement, centre-ville urbanisé, zones naturelles et agricoles) ainsi que les 
constructions typiques de la région et du village. 

 

https://www.mairie-du-paradou.fr/vivre/ateliers-plu.html
mailto:d.schmidt.enquete@gmail.com
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2. Climat général 

Les Paradounais et Paradounaises sont en demande de renseignements précis 
concernant des parcelles en zone urbanisée, en frange d’urbanisation ou encore en zone 
agricole et naturelle. 

Le climat général est bon malgré certaines incompréhensions des habitants quant à la 
stratégie globale ainsi que des points d’urbanisme particuliers tels que les OAP, orientations 
d'aménagement et de programmation, nommées Le MEINDRAY et Le MAS. 

 

3. Public accueilli 

Le public accueilli est divers. Il est composé d’habitants à l’année du Paradou ainsi que 
des propriétaires fonciers et immobiliers de résidences secondaires. 

Certains habitants se sont regroupés en association ou sont accompagnés d’avocats, 
d’architectes ou de promoteurs. 

 

4. Observations recueillies 

Au cours des huit permanences d’une demi-journée réalisées, 27 observations ont été 
enregistrées. 

7 nouvelles observations ont été reçues par voie dématérialisée dont plusieurs 
observations déjà enregistrées lors des permanences. 

Le détail de ces remarques est présent dans le PV de synthèse en annexe suivi des 
réponses de la municipalité. 

 

5. Clôture de l’enquête 

La dernière permanence a eu lieu le vendredi 24 novembre 2017. Aucun mail ou courrier 
n’a été reçu entre le 24 novembre 2017 18h30 et le dimanche 26 novembre 2017 minuit date 
de clôture de l’enquête. 

Les registres ont été paraphés et clôturés par le commissaire enquêteur. 
Le PV de synthèse a été remis aux maitres d’ouvrage, Mairie du Paradou et Communauté 

de communes le 30 novembre 2017. 
Ci-dessous les lettres d’accompagnement de remise en main propre : 
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V. ANALYSE DES OBSERVATIONS 
 

1. Avis des personnes publiques associées 

De nombreuses personnes publiques associées ont été consultées dans le cadre de cette 
enquête publique. 

 SDIS 13 3 Avis, 3 observations 

 Région Paca  

 Préfecture de la Région PACA 

 Parc naturel régional des Alpilles par le Syndicat mixte de gestion naturel régional des 
Alpilles Avis favorable avec une réserve 

 Commune de Maussane les Alpilles Avis favorable  

 Ligues de Défense des Alpilles approuve l’ensemble des objectifs tout en estimant que 
– compte tenu de leur importance – ils gagneraient en efficacité à être hiérarchisés 

 L’Institut National de l’Origine et de la Qualité, pas de remarque. 

 GRT gaz n’a pas eu le temps d’émettre un avis, rappel des règles et obligations à 
respecter. 

 Mme la vice-présidente, Marie-Pierre CALLET, du conseil départemental des Bouches 
du Rhône, Avis favorable 

 DDTM, Service Territorial d’Arles Avis favorable avec une réserve 

 Centre régional de la propriété Forestière PACA 

 Chambre de Métiers et de l’Artisanats, Région PACA, Avis favorable avec réserves 

 Chambre d’agriculture des Bouches du Rhône, Avis favorable  

 Communauté de communes de la vallée des Baux Alpilles, Avis favorable avec une 
réserve. 

 L’agence régionale de Santé, ARS Avis favorable sous réserve 

 DDTM Service Agriculture et forêt Avis favorable avec une réserve 

 Autorité environnementale : Le zonage pluvial n’est pas soumis à l’avis de l’autorité 
environnementale. 

 
Toutes les remarques et réserves exprimées ont été étudiées. (Voir Mémoire de réponse 

PPA V4 en annexe). Aucune PPA n’a émis d’avis défavorable. 
 

2. Analyse des observations des personnes publiques associées 

A travers le document « mémoire de réponse PPA V4 » en annexe, les maitres d’ouvrage 
s’engagent à prendre en compte les réserves, observations et remarques des PPA. Ce 
document a été réalisé en collaboration avec le bureau d’étude technique, accompagnant la 
municipalité dans la révision du PLU, ainsi que les PPA suscités. 

La municipalité a su prendre en compte les remarques, observations et réserves émises 
par les PPA. Les actions devront être menées à terme en cohérence avec le document de 
planification en annexe. 
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3. Réponse aux observations du public et aux observations du 
commissaire enquêteur 

Le document « Réponse au procès-verbal de synthèse d’enquête publique » réalisé par 
la municipalité ainsi que la lettre de la communauté de communes de la vallée des Baux 
Alpilles répondent à toutes les remarques et observations de manière exhaustive. Ces 
documents sont présents en annexe de ce rapport. 

Enquête publique : Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et le zonage 
pluvial de la commune du Paradou 

Au cours des huit permanences d’une demi-journée réalisées, 27 observations ont été 
enregistrées. 

7 nouvelles observations ont été reçues par voie dématérialisée dont plusieurs 
observations déjà enregistrées lors des permanences. 

 
Enquête publique : Projet de zonage d’assainissement des eaux usées de la commune 

du Paradou 
Une observation a été formalisée sur le registre. 
La réponse du maître d’ouvrage, la communauté de communes de la Vallée des Baux 

Alpilles est pertinente. 
 
Pour synthèse, ci-dessous les réponses par thèmes : 
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Les réponses apportées à l’analyse par thème présentes dans ce document sont 

pertinentes et cohérentes avec le projet de révision de PLU. 
De plus, ces réponses sont appuyées par des annexes à ce document : 
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a- Avis du syndicat mixte du Parys d’Arles, en charge du SCOT sur le territoire. Le 
syndicat mixte du Pays d’Arles émet un avis favorable sur le projet de PLU. Cet avis 
permet de répondre aux remarques sur la cohérence entre le projet de PLU et le 
SCOT du territoire. 

b- Délibération du conseil d’administration de l’établissement Foncier du 27 Juin 2017 
et la convention à caractère multisites N°1 entre l’EPF et la commune du Paradou 
mentionnant clairement l’OAP du Meindray. Cette convention permettra à la 
commune de mener, dans les meilleures conditions, ce projet. 

 
Extrait des pièces graphiques du dossier d’enquête publique 
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c- Note d’opportunité du conseil d’architecture, d’urbanisme et de l’environnement 
des Bouches du Rhône, CAUE 13, datée de Juin 2017 portant sur le Mas Piquet. Ce 
document permet de s’assurer du professionnalisme, de la technicité et de la 
cohérence de traitement de cette zone. 

 
Extrait des pièces graphiques du dossier d’enquête publique 
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d- Argumentaire du Parc Naturel Régional des Alpilles daté du 04 décembre 2017. 
Ce document permet de clarifier la présence des différents zones naturelles et le 

traitement de parcelles particulières. 
Parcelle Sud de la voie aurélienne, assimilable à une zone humide et potentiel habitat 

d’une d’espèce protégée. De plus, comme indiqué dans cette note cette parcelle partiellement 
enclavée a un rôle important en termes de gestion des eaux de ruissellement et de cohérence 
globale de l’aménagement du village. 

 
Extrait des pièces graphiques du dossier d’enquête publique 
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e- Parcelle dite de Bourgerac : 
Cette parcelle à un rôle de corridor écologique entre massif et plaine d’un point de vue 

trame verte et bleu. 

 
Extrait des pièces graphiques du dossier d’enquête publique 
 

  



Dossier N° E17000122 / 13 : Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et les zonages d’assainissement des eaux usées et pluviales 

de la commune du Paradou 29 

f- Zone NH et UD à l’Ouest du village 
 
La présence d’un risque feu de forêt ainsi qu’un secteur à enjeux au regard de la directive 

de protection et de mise en valeur des paysages des Alpilles valide la cohérence et la 
pertinence d’une zone Nh ainsi que la zone UD. 
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Référencement des réponses aux observations suite au PV de synthèse. 
 

Numéro de 
l’observation 
(d’après la 
réponse au PV 
de synthèse) 

Chapitre précédent correspondant 

1 f 

2 d 

3 f 

4 f 

5 Hors enquête publique 

6 f 

7 e 

8 Hors enquête publique 

9 f 

10 Hors enquête publique 

11 Réponse cohérente. La parcelle n’est pas desservie par les réseaux. 

12 f 

13 La réponse est claire et cohérente. La définition de la zone des 50m de 
protection devra être claire et compréhensible pour les propriétaires ayant un 
unique but, la protection du patrimoine bâti remarquable. 

14 Hors enquête publique 

15 La réponse est cohérente et est dans l’intérêt du village. 

16 Hors enquête publique 

17 f 

18 f 

19 f 
a 

20 f 

21 La réponse est claire et cohérente. La définition de la zone des 50m de 
protection devra être claire et compréhensible pour les propriétaires ayant un 
unique but, la protection du patrimoine bâti remarquable. 

22 e 

23 f 

24 f 

25 
Assainissement 

Cf lettre de réponse de communauté de communes en annexe 

26 c 

27 Hors enquête publique 

28 b 

29 f 

30 f 

  



Dossier N° E17000122 / 13 : Projet de révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) et les zonages d’assainissement des eaux usées et pluviales 

de la commune du Paradou 32 

Les réponses apportées par la municipalité et la communauté de communes sont jugées 
pertinentes par le commissaire enquêteur. 
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4. Annexes : 

1° Procès-Verbal de synthèse d’enquête publique portant sur le projet de révision du 
Plan Local d’Urbanisme (PLU) et les zonages d’assainissement des eaux usées et pluviales de 
la commune du Paradou (116 pages) 

2° Réponse au procès-verbal de synthèse d’enquête publique de la mairie du Paradou 
(60 pages) 

3° Lettre de réponse au procès-verbal de synthèse d’enquête publique de la 
communauté de communes de la Vallée des Baux Alpilles (2 pages) 

4°Mémoire en réponse PPA V4 (31 pages) 
5° Compte rendu de l’atelier du 16 octobre 2015 (10 pages) 
6° Compte rendu de l’atelier du 13 et 14 novembre 2015 (6 pages) 
7° Compte rendu de l’atelier du 11 et 12 décembre 2015 (3 pages) 
8° Présentation du PADD le 29 janvier 2016 (43 pages) 
9° Compte rendu de la réunion publique réalisée le 31 03 2017. (44 pages) 
10° Arrêté municipal N°2017-163 
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